
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 واصفاتمكراسة شروط و
 محلات تجاریة

 بثرب ۲رقم 
 
 



 

 
 

 كراسة شروط ومواصفات 
 محلات تجاریة

 الصفحة المحتویات م 
 

 ٥ قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة.  أ
 ٦ المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. تعریف  ب
 ۷ المتوقع لإجراء المزایدة حتى إیجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 ۸ مقدمة  ۱
 ۱۰ وصف العقار ۲
 ۱۲ والتقدیم اشتراطات دخول المزایدة ۳
 ۱۳ من یحق لھ دخول المزایدة  ۱/۳ 

 ۱۳ لغة العطاء  ۲/۳
 ۱۳ مكان تقدیم العطاءات  ۳/۳
 ۱۳ موعد تقدیم العطاءات  ۳/٤
 ۱۳ موعد فتح المظاریف  ۳/٥
 ۱۳ العطاء    تقدیم ۳/٦
 ۱٤ كتابة الأسعار  ۷/۳
 ۱٤ مدة سریان العطاء  ۸/۳
 ۱٤ الضمان  ۹/۳

 ۱٥ موعد الإفراج عن الضمان  ۳/۱۰
 ۱٥ مستندات العطاء  ۳/۱۱

 ۱٦ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات ٤
 ۱۷ كراسة  الدراسة الشروط الواردة ب ٤/۱ 

 ۱۷ الاستفسار حول بیانات المزایدة  ٤/۲
 ۱۷ معاینة العقار  ٤/۳

 ۱۸ ما یحق للبلدیة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف  ٥
 ۱۹ وتعدیل الشروط والمواصفات المزایدة إلغاء ٥/۱ 

 ۱۹ تأجیل موعد فتح المظاریف  ٥/۲
 ۱۹ سحب العطاء  ٥/۳
 ۱۹ تعدیل العطاء   ٤/٥
 ۱۹ حضور جلسة فتح المظاریف  ٥/٥

 ۲۰  الموقع  الترسیة والتعاقد وتسلیم ٦
 ۲۱ والتعاقد الترسیة  ٦/۱ 

 ۲۱ تسلیم الموقع  ٦/۲
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات 

 محلات تجاریة
 

 الصفحة المحتویات م 
 

 ۲۲ الاشتراطات العامة  ۷
 ۲۳ للموقع  الخدماتتوصیل  ۱/۷ 
 ۲۳ البرنامج الزمني للتنفیذ   ۲/۷ 

 ۲۳ والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة الحصول على الموافقات  ۳/۷
 ۲۳ تنفیذ الأعمال  ۷/٤
 ۲۳ مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر  ۷/٥
 ۲٤ في الإشراف على التنفیذ  البلدیةحق  ۷/٦
 ۲٤ تقریر المقاول والمكتب الاستشاري ۷/۷
 ۲٤ استخدام العقار للغرض المخصص لھ  ۸/۷
 ۲٤ التنازل عن العقد التأجیر من الباطن أو  ۹/۷

 ۲٥ موعد سداد الأجرة السنویة  ۷/۱۰
 ۲٥ متطلبات السلامة والأمن  ۷/۱۱
 ۲٥ إلغاء العقد للمصلحة العامة  ۷/۱۲
 ۲٥ تسلیم الموقع للبلدیة بعد انتھاء مدة العقد   ۷/۱۳
 ۲٥ أحكام عامة  ۷/۱٤

 ۲۸ الخاصة شتراطاتالا ۸
 ۲۹ د ــــــمدة العق ۱/۸ 

 ۲۹ التجھیز والإنشاء فترة  ۲/۸
 ۲۹ أنشطة محلات تجاریة  ۳/۸
 ۲۹ مساحة المحلات التجاریة  ۸/٤
 ۲۹ مواقف السیارات ۸/٥
 ۳۰ التشغیل والصیانة  تاشتراطا ۸/٦
 ۳۱ الاشتراطات الأمنیة  ۷/۸
 ۳۱ تأمین غرفة إسعافات أولیة  ۸/۸
 ۳۱ اللوحات الإعلانیة  ۹/۸

 ۳۱ الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة  ۸/۱۰
 ۳۲ الفنیة  الاشتراطات ۹
 ۳۳ كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء  ۱/۹ 

 ۳۳ الاشتراطات التنظیمیة  ۲/۹
 ۳۳ الاشتراطات المعماریة  ۳/۹

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 كراسة شروط ومواصفات 

 محلات تجاریة
 

 الصفحة المحتویات م 
 
 ۳٤ الاشتراطات الإنشائیة  ۹/٤ 

 ۳٥ الاشتراطات الكھربائیة  ۹/٥
 ۳٦ الاشتراطات المیكانیكیة  ۹/٦ 

 ۳۷ اشتراطات الأعمال الصحیة  ۷/۹
 ۳۷ اشتراطات السلامة والوقایة من الحریق  ۸/۹

 ۳۸ المرفقات ۱۱
 ۳۹ نموذج العطاء   ۱۱/۱ 

 ٤۰ الرسم الكروكي للموقع  ۱۱/۲
 ٤۱ نموذج تسلیم العقار  ۱۱/۳
 ٤۲ إقرار المستثمر  ٤/۱۱
 ٤۳ نموذج العقد  ٥/۱۱



 

 
 

 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة 

  
یتعین مراعاة الالتزام بتقـدیم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عـن طریـق تطبیـق  Furas.momra.gov.sa،وذك عن طریق الموقـع الالكترونـي الكترونیاً 
الأجھزة الذكیة "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فیقدم الأصل فـي ظـرف مختـوم 
ومغلق من المستثمر أو من یفوضھ ویكتـب علیـھ اسـم المسـتثمر وعنوانـھ وأرقـام ھواتفـھ ورقـم 
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنھ لفتح المظاریف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي فـي 

 الموقع الالكتروني المشار الیھ .
 

ھـــــــــــــل  المستند مسلسل
 مرفق؟

 ھل مختوم؟

   نموذج العطاء ۱
ــالتوقیع علــى العطــاء  ۲ ــام ب توكیــل رســمي موثــق (إذا ق

   ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء)

إثبـات أن المسـئول عـن الشــركة أو وكیلھـا الـذي وقــع  ۳
   على العطاء لدیھ الصلاحیة للتوقیع  

صورة ساریة المفعول من السجل التجـاري (فـي حالـة  ٤
   الشركات والمؤسسات)

   صورة الھویة الوطنیة . ٥
صورة رخصـة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان المسـتثمر  ٦

   غیر سعودي

شـــھادات الخبـــرة الخاصـــة بتشـــغیل محـــلات صـــور  ۷
   تجاریة.

ــد  ۸ ــدى مؤسســة النق ــد ل ــك معتم خطــاب ضــمان مــن بن
   العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا ۹
 
 
 



 

 
 

 تعریف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 الشروط والمواصفات 

 
ھــو محــلا ت تجاریــة  المــراد إقامتــھ وتشــغیلھ وإدارتــھ مــن المســتثمر  المشــروع:.

 بالموقع المحدد. 
 ھو أرض تـحدد  البلدیة موقعھا، والتي یقام علیھا محلات تجاریة العقار:

ھــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغیل  المستثمر:   
 المحلات التجاریة.

 بقصد بھ المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزایدة. مقدم العطاء:  
ھو سوق على عدد كبیر من المحلات التجاریة مختلفة الأنشطة، وأماكن  محلات تجاریة :

 الترفیھ، ومطاعم الوجبات الخفیفة.  

ھي طریقة لإثـارة التنـافس بـین المسـتثمرین تأخـذ شـكل مزایـدة بھـدف  :المنافسة
ــارات  ــأجیر العق ــد ت ــة عن ــا  البلدی ــعر، وتتبعھ ــى س ــى أعل الحصــول عل

 والأنشطة
 الشروط والمواصفاتكراسة   الكراسة:

ــة  المنافســـــــــــــ
 الالكترونیة

تقدیم المستثمرین عطاءاتھم في المنافسة عن طریـق الموقـع الالكترونـي 
Furas.momra.gov.sa  ــة ــزة الذكیـ ــق الأجھـ ــق تطبیـ ــن طریـ أو عـ

 "فرص"
 
 
 
 
  
 
 
 
  



 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة   .ج
 الأولى حتى بدایة سریان العقد ودفع إیجار السنة 

 
 

 التاریخ كیفیة تحدید التــــــاریخ البیــــــــــــــــــــــــــــــان 
  التاریخ الذي تم فیھ النشر  تاریخ الإعلان

  كما ھو محدد في الإعلان آخر میعاد لتقدیم العطاءات 
  كما ھو محدد في الإعلان موعد فتح المظاریف 
  البلدیة تحدده   إعلان نتیجة المزایدة 

  تحدده  البلدیة  موعد الإخطار بالترسیة 

تاریخ توقیع العقد لمن ترسو  
 علیھ المزایدة 

خلال خمسة عشر یوماً من تـاریخ إشـعار 
البلدیة للمستثمر بمراجعتھا، فإن لم یراجع 
ــة  ــھ إشــعار نھــائي، ویعطــي مھل یرســل ل

 إضافیة خمسة عشر یوماً.

 

  توقیع العقد خلال شھر من  تاریخ تسلیم العقار 

 بدایة سریان مدة العقد 

من تاریخ تسـلیم العقـار بموجـب محضـر 
تسلیم موقع مـن  البلدیـة والمسـتثمر، وإذا 
لم یتم توقیع المستثمر على محضـر تسـلیم 
العقــار یــتم إشــعاره خطیــاً وتحســب بدایــة 

 سریان مدة العقد من تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
 
 
 
 



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  محلات تجاریة 
   

 مقـــــدمة  .۱
 

   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

 

 

 مقــــــدمة .۱
 

 
فـي طـرح مزایـدة عامـة عـن طریـق المنافسـة الالكترونیـة  لتـأجیر موقـع      ثربترغب بلدیة 

مخصص لإقامة وتشغیل محلات تجاریة وفق التفاصیل المبینة في كراسة الشروط والمواصـفات 
المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي یجب علـى المسـتثمرین الإحاطـة بھـا , ومراعاتھـا عنـد 

 تقدیم عطاءاتھم لھذه المزایدة .
وتھیــب  البلدیــة بالمســتثمرین القــراءة المتأنیــة والدقیقــة للكراســات للتعــرف علــى الاشــتراطات 
والمواصفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما یمكنھ من تقدیم عطـاء 

 مدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للبلدیة أھدافھا
 

وترحب  البلدیة بالرد على أیة استفسارات أو استیضاحات من المسـتثمرین الـراغبین فـي دخـول 
 المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:

 ا لتوجھ إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدیة وتقدیم الاستفسار مكتوبا: .۱
 إدارة:    الاستثمار

 تلیفون:  
 فاكس:  . .۲

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  تجاریة محلات 
   

 وصف العقــــار   .۲
 

   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

 

 
 

 وصف العقــار  .۲
 

 إنشاء وإدارة وتشغیل محلات تجاریة   نوع النشاط 
 بثرب  ۲رقم   محلات تجاریة  مكونات النشاط 
 مخطط ثرب الحي :  مركز ثرب  موقـع العقـــار 

 بمخطط ثرب  الشارع :  
 رقم العقار: بدون  / ق / م  ۱۲ المخطط :رقم 

 حــدود الـعقار 
 

  مواقف  شمالاً :
  متر   ۱٥شارع بعرض  جنوباً : 
  متر  ۱٥شارع بعرض   شرقاً :
  متر  ۱٥شارع بعرض  غرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار 
 ۲م٤۲۱٫٥٤   مساحة الأرض 
 ٤۲۱٫٥٤ مساحة المباني 

 دور واحد فقط   عدد الأدوار 
 مسلح نوع البناء 

 
 الخدمات بالعقار: 

 

 
 
 
 

 
 بیانات أخرى

 

 
 
 
 



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  محلات تجاریة 
   

 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم   .۳
 

   

 



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

 

 
 

 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم  .۳
 

 من یحق لھ دخول المزایدة: ۱/۳
یحــق للشــركات والمؤسســات ذات الخبــرة فــي مجــال تشــغیل وإدارة محــلات  ۱/۱/۳

التقدم في ھذه المزایدة. ما عدا الممنوعین من التعامل نظامـا أو بحكـم تجاریة  
قضائى حتى تنتھى مدة المنع مـن التعامـل، ویحـق للبلدیـة اسـتبعاد الـذین لھـا 
لــدیھم مســتحقات متــأخرة، أو كــانوا ممــن یتــأخرون فــي ســداد الأجــرة عــن 

 موعدھا بعد رفعھا لوزیر الشئون البلدیة والقرویة والموافقة على استبعاده.
 .  یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي ۲/۱/۳

 لغة العطاء: ۲/۳
اللغة الرسمیة في المملكة العربیـة السـعودیة فعلـى  لما كانت اللغة العربیة ھي ۱/۲/۳

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بھا في جمیع المكاتبات المتعلقة بھذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجمیع مرفقاتھ، وبیاناتھ، ویستثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجھزة التي یجوز أن تكون باللغة الانجلیزیة.
في حال التقدم بمسـتند بـأي لغـة أخـرى یـتم ترجمتـھ إلـى اللغـة العربیـة عـن  ۲/۲/۳

طریق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي ھـو 
 المعول علیھ في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقدیم العطاءات: ۳/۳
/  باسم معـالي أمـین بختمھاوالمختومة  البلدیة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلیة المستلمة من 

ــتم  ــث ی ــة .....................................................................وبحی ــیس بلدی ــعادة رئ س
تسلیمھا بالید لإدارة...........................في  البلدیة، والحصول على إیصال یثبـت فیـھ تـاریخ 

 وساعة التقدیم، كما یمكن إرسالھ بالبرید المسجل على العنوان التالي:  
أمانــــة/ بلدیــــة ................................................................    مدینـــــــــــــــــــــة 

...................................... 
 ص. ب .........................    الرمز البریدي .................................

 موعد تقدیم العطاءات: ۳/٤
 یجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان في الجریدة الرسمیة او منصة فرص .

 
 موعد فتح المظاریف:

حسب الموعد المحـدد بـالإعلان فـي الجریـدة الرسـمیة او منصـة الموعد المحدد لفتح المظاریف 
 فرص .

 
 
 تقدیم العطاء: ۳/٥

المستثمر استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو على   ۳/٦/۱
كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـھ البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتھا.
یجب ترقیم صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقیع علیھا مـن المسـتثمر نفسـھ، أو  ۳/٦/۲

الشخص المفوض من قبلھ، وكذلك ختمھا بختمھ. وإذا قدم العطاء من شـخص 
مفوض یجب إرفاق أصل التفویض مصدقا من الغرفة التجاریة، أو مصـحوبا 

 بوكالة شرعیة.
في حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافسة الالكترونیة لأسباب فنیة،یقـدم  ۳/٦/۳

العطاء في یوم وموعد ومكان فـتح المظـاریف المعلـن عنـھ  داخـل مظـروف 
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مختوم بالشمع الأحمر ویكتب علیھ من الخارج اسم المنافسة واسم المسـتثمر، 
وعنوانھ، وأرقام ھواتفھ، ورقم الفاكس مع تقدیم ما یثبت سداد قیمـة الكراسـة، 
مع ضرورة قیام المستثمر بتقدیم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصـال 

او عــــن طریــــق البریــــد الالكترونــــي  ۱۹۹۰۹۹الــــوطني علــــى الــــرقم 
inv@momra.gov.sa  .ًوتقدیم ما یثبت ذلك عند تقدیم العطاء ورقیا 

 كتابة الأسعار: ۳/٦
 یجب على المستثمر عند إعداد عطائھ أن یراعى ما یلى :

والمواصــفات، ولا أن یقـدم الســعر بالعطـاء وفقــاً لمتطلبــات كراسـة الشــروط  ۱/۷/۳
یجوز لھ إجراء أى تعدیل، أو إبداء أى تحفظ علیھا، أو القیـام بشـطب أى بنـد 

 من بنود المزایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً) بالریال السعودي. ۲/۷/۳
لا یجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحیح أو تعـدیل فـى  ۳/۷/۳

عرض السعر یجب أن تعاد كتابتـھ مـن جدیـد بـالحروف والأرقـام، والتوقیـع 
 علیھ وختمھ.

 مدة سریان العطاء: ۷/۳
یوماً) تسعون یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، وللبلدیة الحق فـي ۹۰مدة سریان العطاء (

ویبقى العطـاء نافـذ المفعـول وغیـر جـائز طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك،  
 الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.

 الضمان: ۸/۳
، ویقـدم فـى شـكل ٪۲٥یجب أن یقُدم مع العطـاء ضـمان یعـادل قیمـة إیجـار   ۱/۹/۳

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسـة النقـد العربىالسـعودى، وأن یكـون 
غیر مشروط، وغیر قابل للإلغاء، وأن یكون واجب الدفع عند أول طلـب مـن  
البلدیة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكـم قضـائي، كمـا یجـب أن یكـون خطـاب 
الضمان سـاریاً لمـدة لا تقـل عـن ثلاثـة أشـھر مـن تـاریخ آخـر موعـد لتقـدیم 

 العطاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة.
یستبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصل خطاب الضمان، أو تكـون قیمـة الضـمان   ۲/۹/۳

، أو یكون خطاب الضمان مقدما بغیر اسـم المسـتثمر، ولـیس ٪۲٥بھ أقل من  
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: ۹/۳
یرد الضمان لأصحاب العطاءات غیر المقبولة فور البت في المزایدة،ویرد لأصـحاب العطـاءات 

 الترسیة.المقبولة بعد صدور قرار  
 مستندات العطاء: ۱۰/۳

 یجب على المستثمر استیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالترتیب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقیع علیھ من المستثمر، أو ممـن یفوضـھ لـذلك، ومختومـاً  ۱/۱۱/۳

 بختمھ، مع إثبات تاریخ التوقیع.
توكیل رسـمي موثقـا مـن الغرفـة التجاریـة، أو وكالـة شـرعیة، وذلـك إذا قـام  ۲/۱۱/۳

 بالتوقیع على العطاء ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة یجب إرفاق ما یثبت أن المسئول عن الشركة أو وكیلھا الذى وقع علـى 

 العطاء ومرفقاتھ لدیھ الصلاحیة للتوقیع نیابة عن الشركة.
 صورة ساریة المفعول من السجل التجاري.   ۳/۱۱/۳
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي. ۱۱/۳/٤
خطاب ضمان من بنك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي (وطبقـا  ۱۱/۳/٥

 أعلاه). ۳/۹للشروط الواردة في البند  

mailto:inv@momra.gov.sa
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ــة  ۱۱/۳/٦ ــة بخــتم  البلدی ــا المختوم كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتھ
الرسمي ، موقعا علیھا من المستثمر ومختومة بختمھ، تأكیداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صورة إیصال الدفع الذى تم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبھ.
 سریة المعلومات:  3/12

جمیع المعلومات والمستندات المقدمـة مـن المسـتثمرین عـن طریـق المنافسـة الالكترونیـة تتمتـع 
الاطلاع علیھا سوى في یوم وموعد فـتح المظـاریف بكامل السریة ولا یمكن لأي ظرف أو جھة 

 وذلك من قبل المخول لھم نظاما لدى  البلدیة.
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   والقرویة وزارة الشئون البلدیة 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  محلات تجاریة 
   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .٤
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .٤
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ٤/۱
وإعــداد  ودقیقــة، وافیــة  بنــود كراسةالشــروط والمواصــفاتالواردة دراســة دراســة المســتثمرعلــى 

 ةلبلدیـلالعرض وفقا لما تقضي بھ ھذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذلك یعطـي الحـق 
 .في استبعاد العطاء

 الاستفسار حول بیانات المزایدة:  ٤/۲
علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزایدة، یجب 

البلدیة خطیاً للحصول على الإیضاح اللازم قبل تقدیمھ لعطائھ، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أیـام 
من التاریخ النھائي المحدد لتقدیم العطاءات، وستقوم البلدیة بالرد علـى الاستفسـارات كتابـة لكـل 
من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أیـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح 

 المظاریف، ولن یعول على أیة استفسارات أو إجابات شفویة.
 معاینة العقار:  ٤/۳

على المستثمر وقبل تقدیم عطائھ أن یقوم بمعاینة العقار معاینة تامة نافیـة للجھالـة، وفـق الحـدود 
 المعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة بھ. 

ویعتبر المستثمر قد استوفى ھذا الشرط بمجرد تقدمھ بعطائھ، بحیث لا یحق لھ لاحقاً الادعـاء أو 
 الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة بھ.  
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 ما یحق للبلدیة وللمستثمر   .٥
 قبل وأثناء فتح المظاریف  
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 ما یحق للبلدیة وللمستثمر  .٥
 وأثناء فتح المظاریف قبل 

 
 إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط والمواصفات: ٥/۱

یجوز للبلدیة إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحیة إذا اقتضـت 
المصلحة العامة ذلك. ویحق لھا الإضافة أو الحذف أو التعدیل لمضمون أي بند من بنـود كراسـة 

والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى جمیـع الافـراد او الشـركات أو المؤسسـات الشروط  
التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاریف ، علـى أن تعتبـر أیـة 
إضافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الافراد او  الشـركات أو المؤسسـات بـھ جـزء لا یتجـزأ مـن 

 ھذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمیع المتنافسین.
 تأجیل موعد فتح المظاریف: ٥/۲

یحق للبلدیة تأجیل تاریخ وموعد فتح المظاریف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى ذلـك، وإذا تـم ذلـك 
 فإن  البلدیة ستخطر جمیع مقدمي العطاءات بالتأجیل كتابة.

 سحب العطاء: ٥/۳
 لا یحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاریف.

  تعدیل العطاء: ٤/٥
لا یجوز للمستثمر إجراء أي تعدیل في عطائھ بعد تقدیمھ، ولن یلتفت إلى أي إدعاء مـن صـاحب 

 العطاء بوجود خطأ في عطائھ  بعد تقدیمھ.
 حضور جلسة فتح المظاریف: ٥/٥

یحق للمستثمر أو مندوبھ حضور جلسة فـتح المظـاریف فـي الموعـد المحـدد ، ویجـب أن یكـون 
المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاریف سعودي الجنسـیة، مصـحوباً مندوب الشركة أو  

بوكالة شرعیة أو تفویض من مدیر الشركة أو المؤسسـة مصـدقا مـن الغرفـة التجاریـة ولا یحـق 
 الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع   .٦
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 وتسلیم الموقعالترسیة والتعاقد  .٦
 

 الترسیة  والتعاقد: ٦/۱
بعد أن تستكمل لجنـة فـتح المظـاریف إجراءاتھـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  ٦/۱/۱

 الاستثمار لدراستھا ، وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة بما تراه.
یتم إخطار من رست علیـھ المزایـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاریخ  ٦/۲/۱

خمســة عشــر یومــاً مــن تــاریخ الإخطــار الترســیة؛ لمراجعــة البلدیــة خــلال 
لاستكمال الإجراءات، وإذا لـم یراجـع خـلال ھـذه المـدة، یرسـل لـھ إخطـار 
نھائي، ویعطى مھلة خمسة عشر یوماً أخرى، وفى حالة تخلفھ عن مراجعة 

 البلدیة بعد المدة الإضافیة یتم إلغاء حقھ في التأجیر ومصادرة الضمان.
یجــوز للبلدیــة بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحیة ترســیة المزایــدة علــى  ٦/۳/۱

صاحب العطاء الثاني بنفس قیمة العطاء الأول، الذي رست علیـھ المزایـدة، 
 ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسلیمالموقع: ٦/۲
یتم تسلیم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین، وذلك  ٦/۱/۲

بعد توقیع العقد مباشرة ما لم یكن ھناك عائق لدى البلدیة یحول دون ذلك، 
شھر  عن  الاستلام  وتاریخ  العقد  توقیع  تاریخ  من  المدة  تزید  ألا  وبشرط 

 واحد.
البلدیة   ٦/۲/۲ تقوم  الموقع  التوقیع على محضر تسلم  المستثمر عن  في حال تأخر 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من بإرسال  العقد  مدة  بدایة  وتحسب  عنوانھ، 
 تاریخ الإشعار. 
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 الاشتراطات العامة   .۷
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات العامة  .۷
 
 

 توصیل الخدمات للموقع: ۱/۷
یتولى المستثمر توصیل الخدمات للموقع (كھرباء ـ میاه ـ صرف صـحي ـ ھـاتف ـ ... وغیرھـا) 
على مسئولیتھ الخاصة، ویتحمـل كافـة التكـالیف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى المسـتثمر أن 

 مع الإدارة المعنیة  بالبلدیة ومع الجھات ذات الصلة.ینسق في ذلك 
 البرنامج الزمني للتنفیذ: ۲/۷

ــة للإنشــاء  ــذ، متضــمناً المراحــل المختلف ــاً للتنفی ــة برنامجــاً زمنی ــدم للبلدی ــزم المســتثمر أن یق یلت
 والتشغیل.  

 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة : ۳/۷
یلتــزم المســتثمر بعــدم القیــام بتنفیــذ مشــروع المجمــع التجــاري قبــل الحصــول علــى الموافقــات 

 والتراخیص من البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفیذ الأعمال: ۷/٤

ي وسـابقة أعمـالف إلى مقاول لدیـھ خبـرة إنشاء محلات تجاریةمھمة  أن یسندالمستثمر یجب على 
الأنشـطة، كمـا یجـب علـى  المسـتثمر أن یقـدم  شـھادات الخبـرة السـابقة للمقـاول تنفیذ مثل ھذه  

 معتمدة ومصدقة من الجھات المختصة تثبت حسن تأدیتھ للأعمال التي التزم بھا.
 مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر : ۷/٥

یجب أن یسند  المستثمر مھمة الإشراف على التنفیذ إلى مكتـب ھندسـي استشـاري معتمـد یكـون 
 من واجباتھ:
 الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبـل مباشـرة التنفیـذ ووضـع  •

الملاحظات الفنیة علیھا وإبلاغ البلدیة بأي خطأ یكون موجودا بھا والمقترحـات 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــة المســتمرة لتنفی المتابعــة الیومی
 الصناعة.

توجیھ المقاول وإعطاؤه المشورة الفنیة عند اللزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجھ الأكمل.

التــدقیق والاعتمــاد للمخططــات وعینــات المــواد التــي یقــدمھا المقــاول وتقــدیم  •
 التوصیات بشأنھا.

 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.   •
إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوھریة فـي المشـروع ، والتـي مـن شـأنھا  •

تلافي المشكلات ، والتنسیق بین عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب 
في أیة زیادة في تكلفة المشروع أو توفیر علـى المقـاول، وأن یـتم أخـذ موافقـة 
البلدیة علیھا مسبقا، وعند حدوث زیادة ضروریة ، أو نقـص فـي التكـالیف یـتم 

 أخذ موافقة البلدیة على الزیادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 حق البلدیة في الإشراف: ۷/٦

للبلدیة الحق الكامـل فـي الإشـراف علـى التنفیـذ بجمیـع مراحلـھ للتأكـد مـن  ۷/٦/۱
التـزام المسـتثمر بالتنفیـذ طبقــاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراســة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
یلتزم المستثمر بتلبیة متطلبات البلدیة فیما یتعلق بـأوامر التغییـر والإصـلاح  ۷/٦/۲

 لما تم تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.



 

 
 

لا یجوز للمستثمر إجراء أیة إضافات أو تعدیلات جدیـدة  فـي التصـامیم إلا  ۷/٦/۳
بعد موافقة البلدیة، وفى حالة الموافقة یتعین علـى المسـتثمر أن یقـدم للبلدیـة 
مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنیـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

 الخطیة والترخیص اللازم.
یلتزم المستثمر بعد الانتھاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدیة، لیقوم مھنـدس  ۷/٤/٦

ــاً للمواصــفات  ــم طبق ــذ ت ــین أن التنفی ــل محضــر یب ــة، وعم ــة بالمعاین البلدی
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: ۷/۷
تنفیذ جمیع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغیل یقـدم كـل مـن المقـاول والاستشـاري  بعد الانتھاء من

المشرف على التنفیذ تقریرا إلى البلدیـة بخطـاب رسـمي عـن طریـق المسـتثمر،  یوضـحان فیـھ 
 مسئولیتھما عن تنفیذ المحلات التجاریة ومطابقتھ للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص لھ: ۸/۷
لا یجوز للمستثمر استخدام العقار لغیر الغرض المخصص لھ فـى إعـلان المزایـدة، وأى مخالفـة 

 لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  
 التأجیر من الباطن أو التنازل عن العقد: ۹/۷

والحصول علـى للغیر إلا بعد  التنازل عن العقدلا یحق للمستثمر تأجیر العقار أو جزء منھ ، ولا 
علـى أن  والتي یحق لھا الموافقة أو الرفض بناء علـى تقـدیرھا للموقـفالبلدیة، موافقة خطیة من  

 تنطبق على المتنازل لھ نفس شروط المستثمر الأصلي.
 
 

 موعد سداد الأجرة السنویة: ۱۰/۷
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي الموعـد 
المذكور یتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إیجار السنوات التالیـة، فیـتم 

 سدادھا في بدایة كل سنة إیجاریة، وبحد أقصى عشرة أیام من بدایة السنة الإیجاریة.
 متطلبات السلامة والأمن: ۱۱/۷

 یلتزم المستثمر بما یلي :
ــوع أضــرار أو  ۱/۱۱/۷ ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتیاطــات اللازم اتخــاذ كاف

 حوادث تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
متطلبـات الحمایـة عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروریـة، وتـوفیر  ۲/۱۱/۷

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 إلزام العاملین بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القیام بأعمال التنفیذ. ۳/۱۱/۷
یكون المستثمر مسئولاً مسئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  ۱۱/۷/٤

العمل، التى قد تلحق بأى من العمـال والمـوظفین أثنـاء قیـامھم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتیجة عـدم التزامـھ باحتیاطـات السـلامة أثنـاء 
تأدیة العمل، ویتحمل وحده كافـة التعویضـات والمطالبـات، أو أى تكـالیف 

 أخرى، ولیس على البلدیة أدنى مسئولیة عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: ۱۲/۷

یحق للبلدیة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي ھذه الحالة یتم تعویض المستثمر عن قیمة المنشآت 
المقامة بالموقع ، وإعادة القیمة الإیجاریة المتبقیة من تاریخ إلغاء العقـد إلـى تـاریخ انتھـاء السـنة 

 التعاقدیة.  
 

 تسلیم الموقع والمنشآت المقامة علیھ للبلدیة بعد انتھاء مدة العقد: ۱۳/۷



 

 
 

قبل انتھاء مدة العقد بثلاثـة أشـھر تقـوم  البلدیـة بإشـعار المسـتثمر بموعـد  ۱/۱۳/۷
حضوره لتسلیم الموقع وما علیھ من تجھیزات، وفـي حالـة عـدم حضـوره 

 یتم استلام الموقع غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك. 
تؤول ملكیة المنشآت والتجھیزات المقامة على العقار بعد انتھاء مـدة العقـد  ۲/۱۳/۷

 إلى  البلدیة، وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة.  
 أحكام عامة: ۷/۱٤

جمیع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقـة بھـذه المزایـدة ھـي  ۷/۱/۱٤
 ملك للبلدیة بمجرد تقدیمھا.

 التقویم الھجري ھو المعمول بھ في العقد. ۷/۲/۱٤
لیس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  البلدیة بالتعویض عما تحملھ من  ۷/۳/۱٤

 مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
تخضع ھذه المزایدة للائحة التصرف بالعقارات البلدیة وتعلیماتھا التنفیذیـة  ۷/۱٤/٤

ــادرة بموجــــب الأمــــر الســــامي الكــــریم رقــــم  فــــي  ٤۰۱٥۲الصــ
 ھـ.۱٤٤۱/۲۹/۰٦
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 كراسة شروط ومواصفات  
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 الاشتراطات الخاصة   .۸
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات الخاصة  .۸
 

 مدة العقد: ۱/۸
 ) تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار من البلدیة.   سنة ۲٥ مدة العقد ( 
 فترة التجھیز والإنشاء: ۲/۸

) مــن مــدة العقــد للتجھیــز والإنشــاء، وتكــون ھــذه الفتــرة غیــر  % ٥ یمنح المستثمر فترة (
الأجرة، وفى حالة عدم قیام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفیـذ المشـروع خـلال الفتـرة الزمنیـة مدفوعة  

 المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.
 أنشطة محلات تجاریة: ۳/۸

 تشمل أنشطة محلات تجاریة ما یلي:   ۱/۳/۸
 مطاعم الوجبات الخفیفة.   • المحلات التجاریة •

لا یســمح باســتخدام دور القبــو لأغــراض الأنشــطة التجاریــة أو الترفیھیــة أو  ۲/۳/۸
 التخزین (مستودعات) وإنما یستخدم مواقف سیارات فقط.

 لا یسمح بعمل سكن للعاملین داخل المجمع التجاري.   ۳/۳/۸
 مساحة المحلات التجاریة: ۸/٤

ــى ال ــف الأنشــطة یجــب عل ــي مختل ــة تلب ــة للمحــلات التجاری ــوفر مســاحات مختلف مســتثمر أن ی
 والخدمات التجاریة، على أن یراعي فیھا الاشتراطات الصحیة والفنیة التي یتطلبھا كل نشاط.

 مواقف السیارات : ۸/٥
 یلتزم المستثمر بما یلي:

 توفیر موقف سیارة لكل محل بالمجمع التجاري. ۸/٥/۱
توفیر مواقف سـیارات لمرتـادي محـلات تجاریـة  بواقـع موقـف سـیارة لكـل  ۸/٥/۲

 من المساحة الإجمالیة المخصصة للاستعمال محلات تجاریة. ۲م٥۰
لا یســمح باســتغلال الشــوارع الجانبیــة والخلفیــة كمواقــف لســیارات مرتــادي  ۸/٥/۳

 المجمع التجاري أو العاملین فیھ.
مـن المواقـف العامـة، وبحـد  ٪٥تخصیص مواقف لسـیارات المعـاقین بواقـع  ۸/٤/٥

أدنى موقفین، علـى أن تكـون قریبـة مـن مـداخل السـوق، مـع تمییـز مواقـف 
المعاقین بالشعار الخاص بھم، وألا تقل المسـاحة المخصصـة لسـیارة المعـاق 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات ۲٥عن  
 البلدیة المتعلقة بالمعاقین الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

سھولة حركة دخـول وخـروج السـیارات مـن وإلـى المواقـف بحیـث لا تعیـق  ۸/٥/٥
 حركة المرور في الشوارع المحیطة.

في حالة عمل مواقف سیارات بالقبو لا یقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبـو  ۸/٦/٥
 متر. ۲٫٥عن 

لمواقـف عند تصمیم وتنفیذ مواقف السیارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنیـة  ۸/٥/۷
 السیارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

 اشتراطات التشغیل والصیانة: ۸/٦
یجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  ۸/٦/۱

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجھــ ــیانة الدوریــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــیانة للقیــ والصــ
والماكینات...الخ، الموجودة بـالمركز مثـل : المصـاعد، والسـلالم المتحركـة، 
وماكینـات ومـراوح التكییـف،  وأجھـزة إطفـاء ومكافحـة الحریـق، وخزانـات 

 المیاه ودورات المیاه...الخ.
یجب على المستثمر أن یقدم للبلدیة تقریرا دوریا (كل ثلاثة أشھر) من مكتـب  ۸/٦/۲

ھندسي معتمد من  البلدیة عن أعمال الصیانة التـي تمـت ، مبینـا بـھ تفاصـیل 
 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  



 

 
 

یجب على المستثمر أن یعمل على تـأمین عـدد مـن الأفـراد المـدربین بكفـاءة  ۸/٦/۳
على مواجھة حالات الطوارئ، ولدیھم القدرة على اسـتخدام أجھـزة ومعـدات 
إطفاء الحریق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطـوارئ، والقیـام بعمـل 

 الإسعافات الأولیة، وحفظ الأمن، والتنسیق مع الجھات المختصة.
على المستثمر أن یعمل علـى تـأمین عـدد مـن الأفـراد یمثلـون إدارة المجمـع  ۸/٤/٦

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنیة: ۷/۸

 یحب تركیب بوابات دخول ھیدرولیكیة. ۱/۷/۸
یجب تركیـب بوابـات خـروج مـزودة بأمشـاط تفجیـر الإطـارات حتـى لا یـتم  ۲/۷/۸

 الدخول.استخدامھا في  
ــامیرات  ۳/۷/۸ ــارة وك ــة والإن ــزودة بالحراس ــیارات م ــف الس ــون مواق یجــب أن تك

 المراقبة.
 یجب تركیب كامیرات داخل المجمع التجاري، بھا خاصیة التسجیل الرقمیة. ۷/۸/٤
 یجب أن یكون ھناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. ۷/۸/٥
 یجب أن یكون ھناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنیة المدنیة. ۷/۸/٦
 یجب أن تكون الإنارة الداخلیة والخارجیة كافیة. ۷/۷/۸
 یجب تركیب أجھزة كشف المعادن في بوابات الدخول. ۸/۷/۸
إذا كان بالمحلات التجاریة مركز ترفیھـي وملاعـب للأطفـال فیجـب مراعـاة  ۹/۷/۸

 تحقیق متطلبات السلامة الواجب توافرھا في ألعاب الأطفال.  
 تأمین غرفة إسعافات أولیة:  ۸/۸

على المستثمر تأمین غرفة إسعافات أولیـة مجھـزة بجمیـع الأدوات اللازمـة (طبقـا للاشـتراطات 
الصـحیة لغــرف الإســعافات الصــادرة مــن الإدارة العامـة لصــحة البیئــة بــوزارة الشــئون البلدیــة 

 والقرویة) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولیة في الحالات الطارئة.  
 اللوحات الإعلانیة: ۹/۸

یلتزم المستثمر بتطبیق الاشتراطات الفنیة للوحات الدعائیة والإعلانیة الصادرة مـن وزارة البلیـة 
والشئون القرویة فیما یتعلق باللوحات الدعائیة محلات تجاریة والتـى تقـام أمامـھ ، و كـذلك فیمـا 

 یتعلق باللوحات الدعائیة للمحلات.
 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة: ۱۰/۸

یجب على المستثمر القیام بإجراء دراسة للتأثیرات المروریة الناتجة عن إقامة محـلات التجاریـة 
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشاریة الھندسیة المعتمدة لدى  البلدیة.
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 الاشتراطات الفنیة  .۹
 

 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:   ۱/۹
یجب على المستثمر مراعاة جمیع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـھ، وكـذلك 
جمیع الاشتراطات الواردة بدلیل اشـتراطات البنـاء، فیمـا یتعلـق بجمیـع التفاصـیل المتعلقـة بھـذا 

 المشروع.
 الاشتراطات التنظیمیة: ۲/۹

 یجب مراعاة الاشتراطات التنظیمیة في المنطقة التي یقع فیھا موقع محلات تجاریة، وھي:
 الارتفاع المسموح بھ   .................................   .۱
 نسب البناء    .......................................... .۲
ارتدادات البنـاء علـى الشـوارع المحیطـة  ........................ وعلـى المجـاورین  .۳

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعماریة:  ۳/۹

 یجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعماریة التالیة:
أن یكون التصمیم المعماري محلات تجاریة متمیزاً ویشكل نموذجاً ومعلمـاً معماریـاً  .۱

 وحضاریاً یعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن یحقق التصمیم المعماري للمشـروع الاحتیاجـات الوظیفیـة والجمالیـة لمسـتخدمي  .۲

 المشروع.
خـلال أن یحقق التصمیم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصـمیمیة مـن  .۳

إمكانیة الدمج أو تعدیل الاستعمالات للفراغـات والأنشـطة لمواجھـة حركـة العـرض 
 والطلب.

أن یراعى التصمیم المعماري إضفاء أكبر قـدر مـن التكیـف مـع الظـروف المناخیـة  .٤
 السائدة وتوفیر الحمایة لكل من السلع المعروضة وللمترددین على محلات تجاریة

أن یحقق التصمیم المعماري أكبر قدر من التكامل بین التصمیم والتشـغیل والصـیانة  .٥
 للمشروع بعد تشغیلھ.

تخصیص أمـاكن للصـلاة فـي محـلات تجاریـة تتناسـب مـع حجمھـا یخصـص قسـم  .٦
 منفصل منھا للنساء مع توفیر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مـداخل ومخـارج المجمعـات التجاریـة علـى الشـوارع الرئیسـیة فقـط عـدا (مخـارج  .۷
 الطوارئ).

 مصاعد تحمیل البضائع تكون بعیدة عن المصاعد التي یستخدمھا المتسوقین. .۸
 فصل مداخل تنزیل وتحمیل البضائع عن مداخل المتسوقین. .۹
الالتزام فـي التصـمیم المعمـاري بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلدیـة المتعلقـة  .۱۰

بالمعـاقین الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلدیــة والقرویــة، فیمــا یتعلــق بــالتجھیزات 
كالمنحــدرات ومواقــف الســیارات وممــرات المشــاة الخارجیــة والداخلیــة ، مثــل 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
توفیر عدد مناسب ومنفصل من دورات المیاه داخل المجمع للرجال والنساء بمعـدل   .۱۱

 ) دورة للنساء.۲) دورة للرجال، وعدد (۲) وبحد أدنى (۲م٥۰۰دورة میاه لكل (
توفیر عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخـرجین فـي كـل دور بحیـث لا  .۱۲

 مترا.۳۰یزید البعد بینھما عن 
ــة  .۱۳ ــالنواحي الجمالی ــاخ المنطقــة والاھتمــام ب ــاء مناســبة وملائمــة لمن ــار مــواد بن اختی

 للواجھات والموقع العام.
ــة  .۱٤ ــرات مانع ــالمحلات والمم ــاء الأرضــیات ب ــي إنھ ــتخدمة ف ــواد المس ــون الم أن تك

 للانزلاق، وأن تكون زوایا وحواف الحوائط والأعمدة غیر حادة.



 

 
 

توفیر غرفة مناسبة لمحولات شركة الكھرباء وكذا العدادات بحیث تكون لھا واجھـة  .۱٥
على الشارع وتكون فتحـات التھویـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا یسـمح بھـا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائیة:  ۹/٤

یجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جھــة  .۱
متخصصة في ھذا المجال، وأخذ نتائج ھذه الاختبارات وتوصیات الجھة التي قامـت 

 بھا في الاعتبار عند إعداد التصمیمات الإنشائیة.
أن یكون البنـاء مـن عناصـر إنشـائیة مقاومـة للحریـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .۲

 إمكانیة استخدام عناصر من مواد أخرى لھا نفس الخاصیة.
 یمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة یدخل في تركیبھا. .۳
یراعى في التصمیمات الإنشائیة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر الكـوارث الطبیعیـة مثـل  .٤

 انھیارات التربة والزلازل والسیول وغیرھا.
تدون على المخططات الإنشائیة كافة ما یراه المھندس المصمم من ملاحظـات ھامـة  .٥

ــدك   ــط وال ــلحة ، وطــرق الخل ــة والمس ــانیة العادی ــات الخلطــات الخرس تشــمل مكون
والترطیب، ومدة بقاء الشدات،  وطریقة توزیـع وربـط حدیـد التسـلیح فـي العناصـر 

 الإنشائیة المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشـروع مــع المخططــات والتفاصــیل والملاحظــات  ةتقـدیم مــذكرة إنشــائی .٦

 الإنشائیة.
عند استخدام نظام إنشائي من المبـاني الحدیدیـة یقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .۷

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لھذا النظـام وكـذا التفاصـیل والتعلیمـات 
 اللازمة لحمایتھا من التآكل وأخطار الحریق.

الخرسانات المعرضة للمیاه العادیة أو الجوفیـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة عزل   .۸
أو خرسـانات الأسـطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانیة لـدورات المیـاه والمطـابخ ومــا 

 شابھھا بعازل مائي مناسب.
ــع الخرســانات  .۹ ــي جمی ــات والأمــلاح ف ــاوم للكبریت لا یجــب اســتخدام الأســمنت المق

المدفونـة بالتربــة إلا بعــد إجــراء الاختبــارات اللازمــة لحمضــیات وقلویــات التربــة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبریتـات مناسـب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أیة تعدیلات مستقبلاً على المشروع فإنھ یلـزم تقـدیم دراسـة إنشـائیة  .۱۰

ومعماریــة لھــذه التعــدیلات ، یقــوم بإعــدادھا واعتمادھــا مكتــب ھندســي استشــاري،  
وتسرى على ھذه التعدیلات كافة بنـود الاشـتراطات الإنشـائیة، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة ب البلدیة.
یجب استخدام مواد جیدة للعزل الحراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتیـب  .۱۱

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدیة والقرویة.
في حالة وجود أنشـطة یصـدر عنھـا أصـوات عالیـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .۱۲

اللازمـة لعــزل مثـل ھـذه الأصــوات عـن بــاقي  تالأطفـال، فیجـب اتخــاذ الاحتیاطـا
 المبنى.

 الاشتراطات الكھربائیة: ۹/٥
فولـت  ۲۲۰/۱۲۷أن یكون تصمیم الأعمال الكھربائیة على أسـاس أن جھـد التغذیـة  .۱

فولت (حسب جھد شركة الكھربـاء المحلیـة) ثلاثـي الأطـوار، أربعـة   ۲۲۰/۳۸۰أو  
 ذبذبة/ثانیة. ٦۰أسلاك،  

جمیع المـواد والتركیبـات الكھربائیـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القیاسـیة السـعودیة  .۲
ونظام التمدیدات الكھربائیة الصادر عن وزارة المیاه والكھربـاء والتعـامیم الصـادرة 

 عن ھذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمیة المعمول بھا.



 

 
 

فصل الإنارة الخارجیة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانـات وإنـارة  .۳
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلیة.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزیـع مسـتقلة لكـل منھـا، كمـا  .٤
 یجب عمل لوحات كھربائیة مستقلة لوحدات التكییف.

تكون القواطع الكھربائیـة لمخـارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمایـة ضـد التسـرب  .٥
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتیار  

جمیـع المـواد والتركیبــات الكھربائیـة الخارجیــة یجـب أن تكـون مــن النـوع المقــاوم  .٦
 لعوامل الطقس والمحمیة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومیاه الأمطار.

 یجب تجھیز المبنى بالمتطلبات الكھربائیة الآتیة: .۷
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضیئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحریق. . ج
غرفة لمحولات شركة الكھرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكھربائي للمبنـى  . د

التھویة ومداخل الغرفة جھة الشـارع أمبیر ومراعاة أن تكون فتحات   ٤۰۰عن  
ــاء  ــن شــركة الكھرب ــد م ــة المعتم ــى مخطــط تصــمیم الغرف ــتم الحصــول عل (ی

 المحلیة).
تأمین مصادر احتیاطیة للطاقة الكھربائیة تتناسب قدرتھا مع الحد الأدنى الـلازم فـي  .۸

حالات الطوارئ ویمكن أن یكون المصـدر الاحتیـاطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 
 الطاقة الآتیة:

 مولد احتیاطي یغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنیة محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاریــات مــع جھــاز شــاحن أتومــاتیكي تعمــل تلقائیــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب

 ونصف.
تطبیــق نظــام التــأریض علــى جمیــع منشــآت المشــروع تجنبــاً للحــوادث والمخــاطر  .۹

الناتجة عن سوء استخدام التیار الكھربائي أو الأجھزة الكھربائیة المختلفة.. علـى أن 
 یشمل نظام التأریض ما یلي :

 تأریض حدید تسلیح أساسات المباني. .أ
تأریض جمیع الأجـزاء المعدنیـة غیـر الحاملـة للتیـار الكھربـائي مثـل مواسـیر  .ب

 المیاه الرئیسیة والمواسیر المعدنیة المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأریض لوحات التوزیع الرئیسیة والفرعیة وتمدیدات الكابلات الداخلیة ودوائـر  . ج

 القوى والإنارة وخلافھ.
تزوید المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القیاسیة السـعودیة  .۱۰

 أو أي مواصفات عالمیة معتمدة.
یراعـى حسـن اختیـار موضــع لوحـة التوزیـع الرئیسـیة بحیــث یسـھل توزیـع التیــار  .۱۱

 الكھربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزیع الرئیسیة.
إضــاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادیة المضــیئة یجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــادر  .۱۲

 للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتیاطي).
 الاشتراطات المیكانیكیة: ۹/٦

یتم تصـمیم وتنفیـذ أنظمـة التبریـد والتدفئـة والتھویـة حسـب المواصـفات والأصـول  .۱
الفنیة وبواسطة شركات متخصصة في ھـذا المجـال وتحـت إشـراف مكتـب ھندسـي 

 استشاري معتمد.
یتم تنفیذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنیـة المتعـارف علیھـا  .۲

ــادي  ــان لمرت ــوفیر الراحــة والأم ــا ت وبواســطة شــركة متخصصــة وأن یراعــى فیھ
 المجمع.

ــار  .۳ ــد انقطــاع التی ــي أي وقــت عن ــل للتشــغیل ف ــاطي قاب ــائي احتی ــد كھرب ــأمین مول ت
 الكھربائي ویشترط فیھ ما یلي :



 

 
 

أن یكون ذو سـعة مناسـبة وكافیـة لإمـداد المشـروع بالتیـار الكھربـائي للإنـارة  .أ
 ودوائر مضخات المیاه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحریق...إلخ.

أخذ احتیاطات السلامة اللازمة عند اختیار موقع المولد وخـزان الوقـود بحیـث  .ب
 یكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جیدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحیة:  ۷/۹
تكون المواد المستخدمة في جمیع التمدیدات الداخلیة والخارجیة مطابقة للمواصـفات  .۱

 القیاسیة السعودیة أو إحدى المواصفات العالمیة المعمول بھا.
تكون خزانات المیاه الأرضیة والعلویة طبقا "للاشتراطات الصحیة والفنیـة الواجـب  .۲

 توافرھا في خزانات میاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.
 اشتراطات السلامة والوقایة من الحریق:  ۸/۹

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطیبات غیــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن یكــون الأثــاث  .۱
ومحتویات المبنى من مواد ذات قابلیة اشتعال منخفضة ومناسـبة لنوعیـة الاسـتخدام 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المیاه.
یجب توفیر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب  .۲

 تعلیمات الدفاع المدني.
تركیب نظام متطور للإنذار عـن الحریـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام  .۳

إطفاء للحریق عن طریق الرش التلقـائي للمیـاه، مـع ضـرورة تـوفیر أجھـزة إطفـاء 
 حریق یدویة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنیة للدفاع المدني.

یراعـى عنـد تصـمیم وتركیـب كافـة التجھیـزات والخـدمات الكھربائیـة والمیكانیكیـة  .٤
وغیرھا مـن التجھیـزات أن یـتم ذلـك بطریقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحریـق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
وضع مخطط للإخلاء (مخطط ھروب) في أماكن واضـحة مـن المبنـى لیـتم اتباعـھ  .٥

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحریق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فیمـا یتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي یجـب  .٦

 تأمینھا في المشروع.
والوقایـة الصـادرة مـن المدیریـة العامـة للـدفاع یجب الالتـزام باشـتراطات السـلامة   .۷

 ).۳المدني وما یستجد علیھا من تعدیلات ـ ملحق رقم (
 

 
 

 



 

 

 المملكة العربیة الســــعودیة  
   وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  محلات تجاریة 
   

 المرفقـات  "الملاحق"   .۱۰
 

   

 



 

  

 )۷/ ٦نموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختوم (نموذج  ۱۰/۱
 

 
 المحترم.       ثرب سعادة رئیس بلدیة 

       /       / بتاریخ         فرص  بالصحف  ومنصة  المنشور  إعلانكم  إلي  ھـ     ۱٤إشارة 
المتضمن رغبتكم تأجیر موقع في مدینة                                لاستثماره في إقامة وتشغیل  

 وإدارة محلات تجاریة. 
وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا  
تامة   معاینة  الطبیعة  على  العقار  معاینة  تم  كما  المنافسة،  بھذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافیة للجھالة.  
                          ) قدرھا  سنویة  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  نتقدم 

) (                                         )  ریال  وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات  
المستندات   وكافة  كاملة  سنة  أجرة  یعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتھا  جمیع  توقیع  بعد 

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاریخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس ھاتف 
 الرمز   ص.ب 

 

 ** قیمة الأجرة السنویة غیر معفیة من قیمة الضریبة المضافة **
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقیع
 

 التاریخ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 المخطط العام للموقع ( الرسمالكروكي للموقع )
 

 بـطــاقــة وصـــف مــشـــروع  



 

  

 
 

 مركز ثرب الموقع : 
 

  مركز ثرب اسم المدینة
  ۲م ٤۲۱٫٥٤ مساحة الموقع 

 استثماري  الاستخدام المعتمد  
 محلات تجاریة   النشاط المقترح 

 مخطط ثرب اسم الحي
 بدون  رقم القطعة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الموقع 



 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ) ۳/ ٦تسلیم عقار للمستثمر (نموذج  نموذج محضر  ۱۰/۳
   

 محضر تسلیم عقـــــــار 
 الرقم:

 ھـ۱٤التاریخ:        /        /       
 العقار رقم: 

 بلدیة

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخھ: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار 

 
ــد اســتلمت  ــأنني ق ــر ب ــوم أق ــي ی ــة  ف ــھ عالی ــذكورة بیانات ــار الم ــذا المحضــر العق بموجــب ھ

ھـ، لاستخدامھ فـي إقامـة وتشـغیل وإدارة  ۱٤........................  بتاریخ      /      /      
ــة  ــة/ أمانــــ ــع بلدیــــ ــرم مــــ ــار المبــــ ــد الإیجــــ ــب عقــــ ــة بموجــــ ــلات تجاریــــ محــــ
ــة  ــھ تام ــھ معاین ــت بمعاینت ــد قم ................................................................ وق

 نافیة للجھالة شرعاً وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ.
 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري)

 وعلیھ أوقع
 التوقیع ....................................   الختم ..................................

 رئیس بلدیة .......................................

 التوقیع ............................................
 
 

 ـ صورة لملف العقار 
 
 



 

  

 
 
 
 
 

  
 

 إقرار من المستثمر  ٤/۱۰
 

 
  یقر المستثمر بما یلي: 

 بھا. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء  .۱
المزایدة وعلى وجھ   .۲ الصلة بموضوع  ذات  المعمول بھا  السعودیة  النظم  اطلع على جمیع 

 خاص: 
رقم   .أ الكریم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدیة  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ھـ۲۹/۰٦/۱٤٤۱في ٤۰۱٥۲
الشئون  الاشتراطات البلدیة والفتیة للمجمعات والمراكز التجاریة الصادرة من وزارة   .ب

 البلدیة والقرویة. 
 عاین الموقع المعروض للتأجیر معاینة  تامة نافیة للجھالة. .۳

 
 الختم   التوقیع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج العقـــد  ٥/۱۰
   



 

  

 رقم العقد.................................. 
 العقد................................ تاریخ 

 عقد تأجیر   
 

إنھ في یوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بین  
 كل من : 

اسم  .۱
البلدیة............................................ومقرھا.....................................ویمثل 

ھذا  على  التوقیع  في  ھا 
العقد...................................................بصفتھ...................................... 

 طرف أول .... 
العنوان   

 ..........................................................................................................
 ................................. 

ھاتف............................................................فاكس.................................. 
 ...................................... 

.الرمز   ص.ب.............................................المدینة.................................. 
 البریدي............................... 

البرید  
الإلیكتروني............................................................................................. 

 ............................ 
اسم  .۲

المستثمر............................................................................................ 
 ......................  ...... 

 / شركة 
مؤسسة.................................................................................................. 

 ........................... 
رقم.........................................صادر   تجارى  سجل 

 من....................................بتاریخ....../..../......
ھذا  على  التوقیع  في  ویمثلھا 

 العقد........................................بصفتھ...................................... 
رقم.................... التوقیع...................................بالتفویض  في  عنھ  طرف  وینوب 

 ي ثان
العنوان  

 ..........................................................................................................
 ................................ 

ھاتف....................................................فاكس.......................................... 
 ................... 

.الرمز   ص.ب.....................................المدینة................................. 
 البریدي......................... 

البرید  
الإلیكتروني............................................................................................. 

 ........................... 
  ................... رقم   .................. بخطاب  المنتھیة  الإجراءات  على  بناء 
في...../...../.........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة  

 بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي: 
المادة  
 الأولى

 تعریف لمفردات العقد.  :

 ھو الأرض المملوكة للبلدیة والمحددة أماكنھا في ھذا العقد : الموقع   
 ھو الأرض الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقار.  : العقار  



 

  

ھو المجمع التجاري المراد إقامتھ من قبل المستثمر على الموقع   : المشروع 
 المحددة بیاناتھ كما ھو موضح أدناه. 

ھي الجھات الحكومیة وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع من  : الجھات ذات العلاقة
الناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو التي تقدم الخدمات  

 الأساسیة للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 

 

المادة  
 الثانیة

 مستندات العقد  :

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. .۱
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .۲
 الرسومات والمواصفات والتصامیم المقدمة من الطرف الثاني. .۳
المراسلات المتبادلة بین الطرفین فىمرحلتى تقـدیم العطـاءات وقبـول العـرض والتـى اتفـق  .٤

 الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات العقد.
المادة  
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي:   -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغیل وصیانة مجمع تجاري  -

 نوع العقار: 
 موقع العقار:   -
  المدینة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)   -

   :بطول                                                     شمالا 
 مترا   
  :بطول                                                     جنوبا 

 مترا   
   :بطول                                                     شرقا 

 مترا   
   :بطول                                                    غربا 

 مترا   
 مساحة العقار:   -

   (                         )  :المساحة الإجمالیة 
   مساحة المباني:                متر مربع 
   ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

الغرض من العقـد ھـو اسـتثمار الموقـع الموضـحة بیاناتـھ أعـلاه لإنشـاء وإدارة وتشـغیل مجمـع 
 تجاري ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصصة لھ.

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
) تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقـار     ) (  مدة العقد (

من  البلدیة، بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین خلال شھر على الأكثـر مـن تـاریخ توقیـع 
 العقد.  

 
 

 فترة التجھیز والإنشاء  : السادسةالمادة 



 

  

 ٪٥) للتجھیز والإنشاء، وھـى تعـادل     ) (  یعطى المستثمر فترة (
 .من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وھى فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة

المادة  
 السابعة

 الإیجار السنوي  :

ــط)      ریال (      الإیجار السنوي للعقار ریال فقـــ
ویتم سداد إیجار السنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السنوات التالیة، فیتم سـدادھا فـى بدایـة 

 كل سنة، وبحد أقصى عشرة أیام من بدایة السنة، 
 التزامات المستثمر  : الثامنة المادة 

 الثانى المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى :یلتزم الطرف  
الحصول على التراخیص اللازمة من البلدیة ومن الجھات الأخرى ذات العلاقة قبـل البـدء  .۱

 فى تنفیذ المشروع.
 تنفیذ المشروع خلال المدة المحددة للتجھیز والإنشاء. .۲
والممتلكـات الخاصـة والعامـة توفیر وسـائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمایـة الأشـخاص   .۳

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. .٤
الحصول على موافقة البلدیة علـى اسـم الجھـة الاستشـاریة المكلفـة بالإشـراف علـى تنفیـذ  .٥

 المشروع، والتأكد من تنفیذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق علیھا.
الحصــول علــى الموافقــة الخطیــة مــن البلدیــة قبــل عمــل أیــة إضــافات أو تعــدیلات یراھــا  .٦

 ضروریة للمشروع.
ســداد الرســوم والضــرائب المتعلقــة بإنشــاء وتشــغیل المشــروع وتحمــل تكــالیف توصــیل  .۷

 الخدمات للموقع.
تشغیل وصیانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدیة ومن الجھـات ذات  .۸

 العلاقة.
الالتزام بالاشـتراطات البلدیـة والفنیـة للمجمعـات والمراكـز التجاریـة الصـادرة مـن وزارة  .۹

 الشئون البلدیة والقرویة
 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. .۱۰

المادة  
 التاسعة

 الرقابة على تنفیذ العقد  :

العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فىأى وقت خلال مدة العقـد. ویلتـزم للبلدیة والجھات ذات  
 الطرف الثانى بجمیع تعلیمات الجھة المشرفة على التنفیذ المعینة من الطرف الأول.

المادة  
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

لا یجوز للمستثمر استخدام الموقع لغیر الغرض المخصص لھ والوارد فى المادة الرابعة من ھذا 
 العقد.

الحادیة  المادة 
 عشر 

 التنازل عن العقد :

لا یحق للمستثمر تأجیر الموقع المؤجر لھ على الغیر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة مـن  
 البلدیة.
الثانیة  المادة 
 عشر 

 الغرامات والجزاءات  :

فــي حالــة حــدوث مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق علیــھ الغرامــات والجــزاءات الــواردة بكراســة 
الشروط المرفقـة بلائحـة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلدیـة الصـادرة بقـرار مجلـس 

ھـ.  ۲٥/۱/۱٤۲۳/ و ففى ٥۳٦۷/٤ھـ والتعمیم الوزارى رقم  ٦/۸/۱٤۲۲فى    ۲۱۸الوزراء رقم  
وللبلدیة الحق في تقدیر الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفـة بالنسـبة للمخالفـات غیـر الـواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات.  
الثالثة  المادة 
 عشر 

 فسخ العقد :

یجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدیة في الرجوع إلى المستثمر فیما لحقھا من ضـرر بسـبب ذلـك 
 فىأى من الحالات التالیة :

 المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا.إذا تأخر   .۱



 

  

إذا استخدم الموقع لنشاط یخالف النشاط المتفق علیھ فى العقد، أو قام بتأجیر النشـاط كلیـاً أو  .۲
جزئیــاً، أو تنــازل عنــھ للغیــر دون موافقــة خطیــة مــن البلدیــة، وذلــك بعــد إنــذاره لتصــحیح 

 الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.
إذا تأخر فى تسدید الأجرة عن المدة المحددة لھ بعد إنذاره، ومضـى خمسـة عشـر یومـاً مـن  .۳

 تاریخ إخطاره بالإنذار.
إذا ثبت أن المستثمر قد شـرع بنفسـھ أو بوسـاطة غیـره بطریـق مباشـر أو غیـر مباشـر فـي  .٤

 العقد.رشوة أحد موظفي البلدیة للحصول على 
إذا أفلس، أو طلب إشھار إفلاسھ، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعھ تحت الحراسـة، او  .٥

 جرى حل الشركة وتصفیتھا.
إذا توفى المستثمر، ولم یتقدم ورثتـھ خـلال شـھرین مـن وفاتـھ بطلـب للاسـتمرار فـى تنفیـذ  .٦

 العقد.
الرابعة المادة 
 عشر 

 إلغاء العقد  :

یجوز للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة والقرویـة إلغـاء العقـد، قبـل انتھـاء مـدة التـأجیر أو 
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلك، وانقضـاء 

 ثلاثة أشھر من تاریخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر 

 المنشآت المقامة على العقار  :

تؤول ملكیـة المنشـآت  والتجھیـزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتھـاء مـدة العقـد للبلدیـة، وعلـى 
ویتم الاستلام بعمل محضر تسلیم للمنشآت والتجھیـزات بكاملھـا، المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة،   

 .  ویوقع من الطرفین یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید
 
 

السادسة المادة 
 عشر 

 مرجع العقد :

فیما لم یرد فیھ نص فـى ھـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلدیـة الصـادرة 
 ھـ ۲۳/۹/۱٤۲۳فى  ۳۸۳۱۳/ب/۳بالأمر السامى رقم 

السابعة  المادة 
 عشر 

 الفصل في النزاع بین الطرفین  :

في حالة وجود خلاف بین الطرفین فیما یتعلق بتنفیذ بنود ھذا العقد فإن دیوان المظالم ھو الجھـة 
المختصــة بالفصــل فیــھ بموجــب المــادة الثالثــة عشــر مــن التعلیمــات التنفیذیــة للائحــة التصــرف 

 ھـ.۲٤/۱۲/۱٤۲٦في  ۷۳٦۷۱بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
 عشر 

 شروط أخرى  :

الشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروط الخاصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة 
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................
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التاسعة المادة 
 عشر 

:  

یقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر ھـذا العقـد، ھـو العنـوان الـذى یمكـن للطـرف الأول أن 
یرسل علیھ المراسلات والمكاتبـات إلـى الطـرف الثـانى بخصـوص ھـذا العقـد، ویكـون الطـرف 
الثانى قد اسـتلمھا بمجـرد إرسـالھا إلیـھ علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغییـره یـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
  

 والله ولى التوفیق،،،
لمت منھـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر ھذا العقد بتاریخ   /   /        مـن ثـلاث نسـخ أصـلیة سـُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.



 

  

 
 

 الأول لطرف ا    الثاني الطرف 
 


